KIB Projekt GmbH - Ostendstra3e 153 - 90482 Nirnberg

Akquisitionsprofil

Gewerbeliegenschaften

Metropolregion Nurnberg - 160 km Radius

Wir suchen Standorte mit Potenzial —
diskret, direkt, partnerschaftlich.

KIB Projekt GmbH sucht laufend Gewerbeliegenschaften zur Projektentwicklung, Revitalisierung und Umnutzung.
Das nachfolgende Profil beschreibt die Ankaufsparameter, die verbindlichen Ausschlusskriterien sowie erganzende
Kooperationsmodelle. Diskretion ist selbstverstandlich gewéahrleistet.

AUF EINEN BLICK

e (;;c:t?srapmscher @ MindestgroRe Stadt @ GrundstiicksgroRe @ OPNV-Anbindung

Metropolregion Nirnberg ab 40.000 Einwohner ab 2.500 m? max. 200 m
+ 160 km Radius (keine Umlandgemeinden) bebaut oder unbebaut zur nachsten Haltestelle

e Eigentumsform ° Nutzungszeitraum 0 Nutzungsarten 0 Kooperation

Volleigentum Fortbestand max. 5 Jahre Gewerbe - Wohnen Joint Venture - Forward
kein Erbbaurecht - kein Sale & Lease Back Sozial- & Pflegeimmobilien Beteiligungsmodelle
NieRbrauch willkommen

Details zu den verbindlichen Ankaufsparametern und ergénzenden Kriterien siehe Seite 2 und 3.
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Verbindliche Kriterien

o Lage — Geographischer Fokus
Metropolregion Nirnberg sowie alle Standorte im Umkreis von bis zu 160 km. Gesucht werden etablierte
Wirtschaftsstandorte mit nachgewiesener Markttiefe und funktionierender gewerblicher Infrastruktur.

e MindestgréRe Gemeinde
AusschlieBBlich Stadte ab 40.000 Einwohnern (Stand amtliche Statistik). Vororte, Umlandgemeinden und
Verflechtungsrdume ohne eigenes Stadtrecht sind explizit ausgeschlossen.

Referenz: Gemeindegréf3e gemal amtlicher Einwohnerstatistik (Hauptwohnsitz).

e Grundstiicksgrofie
Mindestgrundflache 2.500 m?. Bebaut und unbebaut gleichermallen gesucht. Kompakte Grundstiicke sind bei hoher
GFZ oder innerortlicher Verdichtungslage ausdricklich willkommen. Bei bebauten Objekten st der
Entwicklungsspielraum (GRZ/GFZ-Reserve, Dachaufstockung, Anbaupotenzial) ein wesentliches Qualitatsmerkmal.

e Bebauungsstatus
Bebaute Grundstiicke mit Entwicklungs- oder Umnutzungspotenzial sowie unbebaute Gewerbegrundstiicke in
erschlossenem Baurecht (B-Plan oder § 34 BauGB). Objekte im AuRBenbereich gemaf § 35 BauGB sind grundsatzlich
ausgeschlossen.

e OPNV-Anbindung
FuRlaufige Entfernung zur nachsten OPNV-Haltestelle (Bus, Tram, S-/U-Bahn) maximal 200 Meter. MaRgeblich ist die
tatsachliche Gehstrecke, nicht die Luftliniendistanz.

e Eigentumsstruktur & Rechtsstatus
AusschlieBlich  lastenfreies Volleigentum. Nicht gesucht werden: Erbbaurechtsgrundstiicke, Teileigentum,
NieBbrauchsbelastungen  sowie  Aullenbereichsflachen.  Beschrénkte  personliche  Dienstbarkeiten  und
Grunddienstbarkeiten sind im Einzelfall pruffahig.

a Nutzungsperspektive & Ubergangszeitraum
Bestehende Nutzungen missen spatestens innerhalb von fiinf  Jahren beendet werden kénnen.
Sale-and-Lease-Back-Strukturen sind ausdricklich willkommen: Der Verkaufer verbleibt als Mieter im Objekt und erhalt
Planungssicherheit bei gleichzeitiger Kapitalmobilisierung.

Mietlaufzeit SLB nach Vereinbarung, typisch 3-5 Jahre mit Verlangerungsoption.

e Entwicklungskooperation
KIB Projekt GmbH ist offen fur partnerschaftliche Strukturen: Joint Ventures, Forward-Purchase-Vereinbarungen,
Erwerbergemeinschaften sowie Beteiligungsmodelle mit dem Bestandseigentiimer als Mitgesellschafter.
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Er ende Ankaufsparameter Empfehlungen KIB

Die folgenden Parameter schéarfen das Profil und erhéhen die Treffsicherheit bei der Akquise. Sie sind als Orientierung zu
verstehen, nicht als Ausschlusskriterium.

Bevorzugte Gewerbe: Biro/Verwaltung, Einzelhandel (Fachmaérkte, Nahversorgung), Light Industrial,

Nutzungsarten Mixed-Use sowie Umnutzungskandidaten (z. B. ehem. Bankfilialen, Kaufhauser,
Verwaltungsgebaude, Gewerbehofe). Darliber hinaus: leerstehende Wohnimmobilien mit
Entwicklungs- oder Umnutzungspotenzial sowie Sozialimmobilien (Pflege, Seniorenwohnen,
Kinder- und Jugendhilfe, Gesundheitsversorgung) — jeweils ab 2.500 m? Grundstiick in stadtischen
Lagen (auch bei hoher GFZz).

Preisrahmen & Ankaufsfaktor abhéngig von Nutzungsart, Lage und Entwicklungspotenzial. Kaufpreisvorstellungen
Renditeerwartung werden vertraulich und ohne Verpflichtung vorgepruft. Off-Market-Transaktionen bevorzugt.
Baurecht & Besonders attraktiv: Objekte mit ungenutzter GFZ-Reserve, Aufstockungspotenzial oder
Entwicklungspotenzial absehbarer Neuordnung des Planungsrechts (laufende B-Plan-Verfahren,

Stadtentwicklungskonzepte). Kenntnisse laufender Bebauungsplanverfahren werden begrift.

ESG & Nachhaltigkeit Energetische Entwicklungspotenziale (Kf\W EH 40, EH 55) wertbildend.
KlimaanpassungsmafRnahmen (Dachbegriinung, PV, Regenwassernutzung) sind fester Bestandteil
der Entwicklungsplanung.

Altlasten & Baugrund Altlastenverdacht kein genereller Ausschlussgrund — Priifung im Einzelfall (Phase /11
Environmental Assessment). Kontaminationsrisiken werden in der Kaufpreisfindung berticksichtigt.

Vertragliche Flexibilitat Optionsvertrage, bedingte Kaufvertrage (aufschiebende Bedingung Baugenehmigung /
B-Plan-Satzung) sowie gestaffelte Kaufpreisstruktur (Tranche Grundankauf + Tranche Baurecht)
sind realisierbar.

Diskretion & Off-Market-Deals und vertrauliche Mandatierung ausdrucklich willkommen. Maklercourtage wird
Direktkontakt marktublich vergutet. Direktkontakt zu Eigentumern, Insolvenzverwaltern, Banken und Family
Offices bevorzugt.

Kontakt & Ansprechpartner

Norbert Grund MRICS KIB Projekt GmbH

Geschéftsfiihrer Ein Unternehmen der KIB Gruppe

Telefon +49 911 477 55-171 Adresse OstendstraRe 153, 90482 Nurnberg
E-Mail n.grund@kib-gruppe.de Registergericht AG Nurnberg - HRB 32032

Web www.kib-gruppe.de Geschaftsfuhrer Richard Minartz - Caroline

Rank-Minartz - Norbert Grund

Vertrauliche Exposés, diskrete Erstansprachen sowie Off-Market-Mandatierungen sind jederzeit willkommen. Alle Informationen werden
streng vertraulich behandelt. Maklercourtage wird bei nachgewiesener Kausalitat markttblich vergitet.

Dieses Dokument ist vertraulich und ausschlief3lich fiir den adressierten Empféanger bestimmt. Es begriindet keinerlei Rechtspflichten. Alle
Angaben ohne Gewahr. © KIB Projekt GmbH - April 2026
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